CAPC / Plaine Commune Question n° 355
Secteur Plaine Commune

REF : PLAINE2012002

Signataire : FW/

Séance du Conseil Municipal du 11/12/2012

RAPPORTEUR : Jean-Yves VANNIER

OBJET : Signature de lI'avenant n° 4 a la conventiopartenariale de mise en ceuvre
du projet de rénovation urbaine de Cristino GarciaLandy.

EXPOSE :

La convention partenariale pour la mise en ceuvrprdjet de rénovation urbaine du quartier
Cristino Garcia Landy, signée le 21 novembre 2@d&ndra fin en novembre 2012.

Entreprendre le processus de cloture de la cororesgmble aujourd’hui prématuré au vu des
incertitudes sur les délais de réalisation de plusi étapes nécessaires a la mise en ceuvre de ce
projet spécifique.

En effet, 'un des objectifs principaux du PRU @ne Garcia Landy est la résorption de
'habitat indigne : le projet prévoit I'acquisitiode parcelles appartenant & des propriétaires
privés, composées d’habitats individuels ou derug@s en copropriété. Le statut juridique de
certaines parcelles est particulierement compleseec notamment une dissociation de
propriété entre les sols et les murs.

Certains propriétaires ont refusé les propositidiaquisition a I'amiable formulées par la
SEM Plaine Commune Développement (aménageur decieble des périmetres opérationnels
du PRU). C'est la raison pour laquelle une procgderDUP a été lancée dans chaque secteur
opérationnel du quartier Cristino Garcia Landy :&ZAu Landy, RHI du Landy et extension de
la ZAC Cristino Garcia au secteur Dupont.

Aujourd’hui, toutes les opérations situées sur phegeelles dont le foncier est maitrisé ont été
livrées, sont en cours de travaux, ou devraientaddgmdans le courant de I'année 2012 ou au
début de I'année 2013 (cf annexes).

Concernant les autres opérations de constructierlegéments et d’'aménagements d’espaces
publics, le comité de pilotage du PRU Cristino Gailcandy du 9 décembre 2011 a mis en
avant les incertitudes des plannings liées au dalmnde la maitrise fonciere (cf annexes).

Par ailleurs, les procédures de DUP sont inégalemenancées selon les
périmetres opérationnels :
- ZAC du Landy : obtention de I'arrété de DUP le Z5obre 2010
- RHI du Landy : obtention d'un arrété de DUP en jan2011, obtention arrété de
cessibilité le 27 février 2012, obtention de I'ond@nce d’expropriation en avril 2012
- Extension Dupont ZAC Cristino Garcia : attente dmrété de DUP ; fixation de
'enquéte publique du 18 juin au 20 juillet 2012.

De fortes incertitudes persistent concernant lerchier de déroulement des phases ultérieures
de la procédure.
Les plannings prévisionnels actuels prévoient :



- Un délai de 6 mois entre I'enquéte publique ettkoltion de I'arrété de DUP

- Un délai de 6 mois entre 'arrété de DUP et I'aréé cessibilité

- Un délai de 6 mois entre I'arrété de cessibilitBaetionnance d’expropriation

- Un délai d'un an entre 'ordonnance d’expropriateinia fin de la procédure de fixation
des indemnités judiciaires.

Les délais d'instruction du dossier administragf, de la phase judiciaire (ordonnance
d’expropriation et fixation des indemnités judicgs) demeurent incertains a ce jour du fait du
nombre de biens concernés dans le projet, de liitapoe des dossiers de ce type en cours en
Seine Saint Denis, et de nombreux aléas non naditeis (délais d'instruction des dossiers par
les services de la Préfecture, recours contentaisgpnibilité des magistrats...).

Enfin, la durée de la phase de relogements, quewt étre entamée qu’'une fois le foncier
acquis, comporte également de nombreuses incegsitud

Rappelons que le relogement des ménages issushdbitdt indigne, du fait de leur

composition familiale, leurs revenus ou leur situatadministrative, n’est pas toujours
compatible avec un relogement dans le parc sdessique.

Ce contexte conduit I'équipe projet a demandertdopgation de la convention de rénovation
urbaine jusqu’en décembre 2013, et le décalagecthardage de certaines opérations (secteur
Dupont).

En revanche, la procédure de DUP étant relativerbiemt avancée dans les ilots de RHI, il
n’est pas demandé de modifier la maquette poudees opérations.

Notons également que les aménagements d’espackssmdyont en majorité réalisés apres la
livraison des programmes de logements neufs.

En parallele, compte tenu de I'avancement opémaébde cette opération, il est souhaitable
gue le financement de I'équipe de coordination BRWRoit abondé grace a la fongibilite.

Le présent avenant vise donc a :

- Prolonger la convention de rénovation urbaine @isGarcia Landy jusqu'au 31 décembre
2013, ainsi que I'équipe projet.

- Décaler les dates de démarrage des travaux deatiopérde constructions de logement
social dans le secteur Dupont dont le foncier astmaitrisé.

- Fusionner les opérations « Séquences 1, 3, 4 @te5,10 », sous maitrise d’ouvrage de
Logirep, en une seule opération « Séquence 1 ».

- Redéployer le reliquat de la subvention ANRU affech la ligne « OPR Caeur de quartier
espace jeunesse’(ltranche) » sur la ligne « Conduite générale du BRU

Il est donc demandé au conseil municipal d'approuvavenant n°4 & la convention
partenariale de mise en ceuvre pour le projet devedion urbaine Cristino Garcia Landy et
d’autoriser le Maire a le signer.
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OBJET : Signature de I'avenant n° 4 a la conventiopartenariale de mise en ceuvre du
projet de rénovation urbaine de Cristino Garcia Lardy.

LE CONSEIL,
Apres avoir entendu I'exposé du Maire,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la convention partenariale de mise en ceuvre peyprojet de rénovation urbaine de
Cristino Garcia Landy, signée avec 'ANRU le 2%ambre 2007,

Vu l'avis favorable du Comité d’Engagement de 'ANRw projet d’avenant n°4 daté du 13
aodt 2012,

Considérant qukétat d’avancement opérationnel du PRU Cristinordiza Landy dépend
directement de la maitrise fonciére des parcetlds €avancement des relogements,

Considérangue les procédures de Déclaration d'Utilité Puldigmgagées dans les périmétres
opérationnels du PRU sont inégalement avancées,

Considérant qu’il semble prématuré d’engager umantde cléture en novembre 2012 au vu
des incertitudes sur les délais de réalisationlagiqurs étapes nécessaires a la mise en ceuvre
de ce projet spécifique,
Considéranta demande d’'un maitre d’'ouvrage de fusionner plusiopérations en une seule,
Considérangu’il est nécessaire d’abonder la ligne de finareanrelative a l'ingénierie de
projet,
A l'unanimité.

DELIBERE :

APPROUVE l'avenant N°4 a la convention partenariale de neiseceuvre pour le projet de
rénovation urbaine Cristino Garcia Landy visant a :



- Prolonger la convention de rénovation urbaine @sGarcia Landy jusqu'au 31 décembre
2013, ainsi que I'équipe projet.

- Décaler les dates de démarrage des travaux deatiopérde constructions de logement
social dans le secteur Dupont dont le foncier astmaitrisé.

- Fusionner les opérations « Séquences 1, 3, 4 @teh,10 », sous maitrise d’ouvrage de
Logirep, en une seule opération « Séquence 1 ».

- Redéployer le reliquat de la subvention ANRU affeca la ligne « OPR Cceur de quartier
espace jeunesse’(ltranche) » sur la ligne « Conduite générale du BRU

AUTORISE le Maire a signer ledit avenant et toutes pieessut y étre annexées.

Pour le Maire

L’adjoint délégué

Recu en Préfecture le : 14/12/2012
Publié le : 18/12/2012
Certifié exécutoire le : 18/12/2012

Pour le Maire
L’Adjoint déleguée



